
- 1 -

مر�ســــوم �ســــلطاني

رقــم 86/78

باإ�سدار قانون تنظيم اأعمال الو�ساطة فـي المجالات العقارية

�سلطان عمان نحن قابو�س بن �سعيد  

الإداري  الجهاز  تنظيم  قانون  باإ�صدار   75/26 رقم  ال�سلطاني  المر�سوم  على  الاطلاع  بعد 

للدولة وتعديلاته ,

وعلى قانون ال�سجل التجاري رقم 74/3 وتعديلاته ,

وعلى قانون ال�سركات التجارية رقم 74/4 ,

وعلى المر�سوم ال�سلطاني رقم 74/4 باإ�سدار قانون الحرف الاأجنبية وا�ستثمار الراأ�سمال 

الاأجنبي وتعديلاته ,

وبناء على ما تقت�سيه الم�سلحة العامة .

ر�سمنـــا بمـــا هـــو اآت

المــادة الاأولـــــى  

يعمل باأحكام القانون المرافق فـي تنظيم اأعمال الو�ساطة فـي المجالات العقارية .

المــادة الثانيــــة  

ين�سر هذا المر�سوم فـي الجريدة الر�سمية , ويعمل به اعتبارا من تاريخ ن�سره .

�سدر فـي : 13 من �سفـــــر �سنة 1407هـ

الموافــــق : 18 من اأكتوبر �سنة 1986م

قابو�س بن �سعيد

�سلطـــان عـمـــــان
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قانون تنظيم اأعمال الو�ساطة فـي المجالات العقارية

المـــادة ) 1 ( 

يق�سد بالو�ساطة فـي تطبيق هذا المر�سوم اأي عمل من اأعمال الو�ساطة فـي بيع اأو اإيجار 

اأو اأي ت�سرف اآخر فـي الاأملاك العقارية على اختلاف اأنواعها مقابل اأجر . وكما يق�سد 

العقارية  المجالات  فـي  الو�ساطة  اأعمال  يزاول  معنوي  اأو  طبيعي  �سخ�ص  كل  بالو�سيط 

ومرخ�ص له بذلك من وزارة التجارة وال�سناعة طبقا للاأو�ساع وال�سروط المو�سحة فـي 

هذا المر�سوم . وقد يكون الو�سيط مفو�سا من قبل اأحد طرفـي ال�سفقة اأو كليهما .

المـــادة ) 2 ( 

لا يجوز لغير الحا�سلين على ترخي�ص خا�ص فـي ذلك من وزارة التجارة وال�سناعة مزاولة 

مهنة الو�ساطة فـي المجالات العقارية . وعلى جميع الاأفراد وال�سركات التي تزاول مهنة 

الو�ساطة العقارية وقت �سدور هذا المر�سوم توفيق اأو�ساعهم وفقا لاأحكامه خلال �سنتين 

من تاريخ العمل به .

المـــادة ) 3 ( 

ي�سترط فيمن يرخ�ص له فـي مزاولة مهنة الو�ساطة فـي المجالات العقارية ما ياأتي :

اأولا : بالن�سبة لل�سخ�ص الطبيعي :

اأن يكون عماني الجن�سية اأو من مواطني دول مجل�ص التعاون لدول الخليج  اأ - 

العربية اإقامتهما العادية فـي عمان .

ب - األا يقل عمره عن )21( �سنة ميلادية .

و�سناعة  تجارة  غرفة  فـي  وع�سوا  التجاري  ال�سجل  فـي  مقيدا  يكون  اأن  ج - 

عمان .

األا يكون قد �سدر �سده حكم فـي جريمة مخلة بال�سرف اأو الاأمانة اأو اأ�سهر  د - 

اإفلا�سه . ما لم يكن قد رد اإليه اعتباره .

اأن يكون له مقر اأو مكتب خا�ص منا�سب با�سمه فـي ال�سلطنة . هـ - 

ثانيا: بالن�سبة لل�سخ�ص المعنوي :

اأن تكون موؤ�س�سة اأو �سركة عمانية مرخ�سا لها مزاولة اأعمال الو�ساطة فـي  اأ - 

المجالات العقارية ولا تقل ن�سبة العاملين لديها بمهنة الو�ساطة عن ) %80 ( 

من العمانيين ويحملون على الاأقل موؤهل دبلوم التعليم العام اأو ما يعادله .



- 3 -

و�سناعة  تجارة  غرفة  فـي  وع�سوا  التجاري  ال�سجل  فـي  مقيدا  يكون  ب - اأن 

عمان .

اأن يكون له مقر اأو مكتب خا�ص منا�سب با�سمه فـي ال�سلطنة . ج - 

المـــادة ) 3( مكررا 

العقارية اجتياز دورة تدريبية متخ�س�سة فـي  الو�ساطة  ي�سترط فيمن يعمل فـي مجال 

العاملة  اأن تتولى وزارة القوى  , على  المهنة  العقاري قبل الترخي�ص له بممار�سة  المجال 

و�سع �سوابط واآليات اجتياز تلك الدورة .

المـــادة ) 4 ( 

م�سفوعا  لذلك  المعد  النموذج  على  وال�سناعة  التجارة  وزارة  اإلى  الترخي�ص  طلب  يقدم 

بالم�ستندات الموؤيدة له . وعلى الوزارة اأن تبت فـي الطلب خلال مدة اأق�ساها 20 يوما من 

تاريخ تقديمه . ويجوز للوزارة رف�ص الطلب مع بيان اأ�سباب الرف�ص واإخطار مقدم الطلب 

بها .

المـــادة ) 5 ( 

يعد فـي وزارة التجارة وال�سناعة �سجل خا�ص لقيد المرخ�ص لهم فـي مزاولة مهنة الو�ساطة 

فـي المجالات العقارية ي�سدر بتنظيمه وتحديد بياناته قرار من الوزير .

المـــادة ) 5( مكررا 

على المرخ�ص لهم فـي مزاولة مهنة الو�ساطة فـي المجالات العقارية موافاة وزارة الاإ�سكان 

بالترخي�ص ال�سادر لهم ورقم القيد لت�سجيلهما لديها .

المـــادة ) 6 ( 

يلتزم الو�سيط بما يلي :

م�سك �سجلات عن جميع المعاملات وال�سفقات التي يتو�سط فيها ونتيجتها  اأ - 

والاأ�سعار التي تمت بها مع الاحتفاظ بال�سجلات المنتهية ون�سخ مما يوجد 

خم�ص  لمدة  منه  معتمدة  المعاملات  بتلك  خا�سة  وعقود  وثائق  من  لديه 

�سنوات على الاأقل من تاريخ قيد اأخر معاملة فـي ال�سجلات الم�سار اإليها . 

وي�سدر بتنظيم ال�سجلات قرار من وزير التجارة وال�سناعة .

ب - تقديم ال�سجلات ون�سخ الوثائق والعقود التي يحتفظ بها اإلى من يطلبها 

للاطلاع عليها من الجهات الحكومية المخت�سة .
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ج - الاإعلان عن ا�سمه ورقم قيده فـي ال�سجل الخا�ص الم�سار اإليه فـي المادة )5( 

فـي جميع المكاتبات والاأوراق التي ت�سدر عنه .

اإبلاغ ق�سم المهن والحرف بدائرة �سوؤون ال�سركات عن كل تغيير فـي عنوان  د - 

مكتبه اأو مقر عمله خلال 15 يوما من تاريخ التغيير .

المـــادة ) 7 ( 

لا يجوز للو�سيط اأن ي�ستري اأو ي�ستاأجر لنف�سه اأو لزوجه اأو لاأولاده الق�سر العقارات بغر�ص 

المتاجرة فيها وتحقيق اأرباح من اإعادة بيعها اأو تاأجيرها . وتتحقق مخالفة هذا الحظر اإذا 

بيع العقار الم�سترى اأو اأعيد تاأجيره قبل مرور �سنتين على تاريخ ال�سراء اأو الا�ستئجار .

المـــادة ) 8 (  

لا ي�ستحق الو�سيط اأجره اإلا اإذا تم اإبرام العقد الذي تو�سط فيه مهما كانت الجهود التي 

بذلها فـي تلك الو�ساطة . فاإذا كان اإبرام العقد معلقا على �سرط فلا ي�ستحق الاأجر اإلا اإذا 

تحقق ال�سرط .

المـــادة ) 8 ( مكررا 

يجب اأن يكون عقد الو�ساطة مكتوبا , وتو�سح فيه اأ�سماء الاأطراف المتعاقدة وموا�سفات 

العقار و�سروط الو�ساطة واأجرة الو�سيط واأية بيانات اأخرى .

المـــادة ) 9 ( 

 لا يكون الو�سيط م�سوؤولا عن تنفيذ العقد بعد اإبرامه اأو عن وفاء كل من طرفيه بالتزامه . 

واإذا ف�سخ العقد ل�سبب غير راجع اإلى الو�سيط جاز له المطالبة باأجره اأو الاحتفاظ به اإن 

كان قد ت�سلمه .

المـــادة ) 10 ( 

العقد  كان مفو�سا من طرفـي  فاإذا   , يفو�سه  الذي  الطرف  اأجره من  الو�سيط  يتقا�سى 

بن�سبة  الاأجر  , وفـي حالة عدم الاتفاق يحدد  المتفق عليه  الاأجر  التزم كل منهما بن�سف 

)3%( من قيمة العقد اإذا كان الت�سرف بنقل الملكية اأو اأي حق من الحقوق العينية اأو )%5( 

الت�سرف  اإذا كان  اأقل  اأيهما  المدة الاإجمالية لعقد الاإيجار  اأو  العقار خلال عام  اأجرة  من 

اإيجارا .
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المـــادة ) 11 ( 

لا يحق للو�سيط المطالبة با�سترداد ما تكبده من م�سروفات فـي القيام بو�ساطته علاوة 

على الاأجر اإلا اإذا اإتفق على ذلك �سراحة مع من فو�سه . وفـي هذه الحالة يحق له المطالبة 

با�سترداد الم�سروفات ولو لم يتم اإبرام العقد ما لم يكن عدم اإبرام ال�سفقة راجعا اإلى خطاأ 

الو�سيط اأو اإهماله .

المـــادة ) 12 ( 

تتقادم بخم�ص �سنوات حقوق الو�سيط الم�ستحقة له عما اأداه من اأعمال و�ساطته وما تكبده 

فـي �سبيلها من م�سروفات , ويبداأ �سريان التقادم من اليوم الذي ت�سبح فيه هذه الحقوق 

واجبة الاأداء .

المـــادة ) 13 ( 

على الو�سيط ولو لم يكن مفو�سا اإلا من اأحد طرفـي ال�سفقة اأن يكون اأمينا فـي عر�ص 

ظروفها وكافة ما يح�سل عليه من بيانات عنها على الطرفين , ويكون م�سوؤولا اأمامهما 

عن كل غ�ص اأو خطاأ اأو اإهمال ي�سدر منه اأثناء و�ساطته .

المـــادة ) 14 ( 

متعلقة  اأ�سياء  اأو  اأوراق  اأو  م�ستندات  من  يت�سلمه  ما  حفظ  عن  م�سوؤولا  الو�سيط  يكون 

بال�سفقة التي يتو�سط فـي اإبرامها وتعوي�ص �ساحبها عن اأي �سرر ينجم عن هلاكها اأو 

فقدها , ما لم يكن ذلك راجعا اإلى �سبب خارج عن اإرادته ورغم اتخاذه كافة الاحتياطات 

اللازمة لحمايتها .

المـــادة ) 15 ( 

على الو�سيط اأن يجدد قيده فـي ال�سجل الخا�ص الم�سار اإليه فـي المـــادة )5( كل خم�ص �سنوات 

وذلك خلال الثلاثة اأ�سهر التالية لانتهاء القيد ال�سابق على الاأكثر واإلا اعتبر تاركا لمهنته 

ويجوز للوزارة �سطب قيده مع الن�سر عن ذلك فـي جريدتين يوميتين محليتين على الاأقل .

المـــادة ) 16 ( 

تعين  العقارية  المجالات  فـي  الو�ساطة  مهنة  مزاولة  عن  التوقف  فـي  الو�سيط  رغب  اإذا 

اإخطار اأمانة ال�سجل التجاري ودائرة �سجل الم�ستغلين فـي مجال الو�ساطة العقارية بذلك 

خلال �سهر واحد من التاريخ المحدد للتوقف . وعلى كل من الجهتين التاأ�سير بذلك فـي 

�سجلاتها مع الن�سر عنه فـي جريدتين يوميتين محليتين على الاأقل .
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المـــادة ) 17 ( 

لوكيل وزارة التجارة وال�سناعة بناء على تحقيق تجريه الدائرة المخت�سة , اأن ياأمر ب�سحب 

الترخي�ص الم�سار اإليه فـي المـــادة )2( و�سطب قيد الو�سيط فـي ال�سجل الخا�ص الم�سار اإليه 

فـي المـادة )5( اإذا ثبت اأن ذلك قد تم على اأ�سا�ص خاطئ اأو ا�ستنادا اإلى بيانات غير �سحيحة .

المـــادة ) 18 ( 

ال�سادرة برف�ص طلب الترخي�ص له فـي مزاولة مهنة  القرارات  اأن يتظلم من  للو�سيط 

الو�ساطة العقارية اأو �سحبه اأو رف�ص القيد فـي ال�سجل الخا�ص بهم اأو تجديده اإلى وزير 

التجارة وال�سناعة خلال موعد اأق�ساه 30 يوما من تاريخ اإخطاره بالقرار . ويكون قرار 

الوزير فـي التظلم نهائيا وين�سر منطوقه فـي جريدتين يوميتين محليتين على الاأقل .

المـــادة ) 19 ( 

مع عدم الاإخلال باأية عقوبة اأ�سد ين�ص عليها قانون اآخر , يعاقب بال�سجن مدة لا تزيد 

على �ستة اأ�سهر وبغرامة لا تزيد على )3000( ثلاثة اآلاف ريال عماني اأو باإحدى هاتين 

يكون  اأن  دون  العقارية  المجالات  فـي  بمقابل  الو�ساطة  مهنة  يزاول  من  كل   , العقوبتين 

مرخ�سا له فـي ذلك , كما يعاقب بغرامة لا تزيد على )1000( األف ريال عماني كل من 

يرتكب مخالفة اأخرى لاأحكام هذا القانون من الم�ستغلين بالو�ساطة فـي المجالات العقارية 

المرخ�ص لهم فـي ذلك .

عن  المخالف  وقف  الغرامة  اإلى  بالاإ�سافة  يجوز  الاأولى  للمرة  المخالفة  تكرار  حالة  وفـي 

مزاولة المهنة لمدة لا تزيد على �ستة اأ�سهر فاإذا تكررت المخالفة بعد ذلك جاز الحكم عليه 

بحرمانه من مزاولة المهنة نهائيا و�سحب الترخي�ص الممنوح له و�سطب قيده من ال�سجل 

الخا�ص بالو�ساطة فـي المجالات العقارية .

المـــادة ) 20 ( 

المديرين  على  ال�سابقة  المادة  فـي  اإليها  الم�سار  المادية  العقوبات  توقع  ال�سركات  حالة  فـي 

الم�سوؤولين وفقا لعقود تاأ�سي�سها ونظمها الاأ�سا�سية .

 


